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 المركز المالي قائمة 

 م 2022ديسمبر   31في  كما

 جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 م2021 ديسمبر 31  م2022ديسمبر   31  إيضاح  

      الموجودات 

      المتداولةغير  الموجودات 

 294,631,680  295,808,483  ( 9) عقارات معدة للتطوير  

 52,519,993  31,740,705  ( 10) استثمارات عقارية 

 -  18,403,432  ( 11) مشاريع تحت التنفيذ

 2,703,851  102,472  ( 13) وآلات ومعدات  عقارات

 65,785,396      -  ( 12) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 42,202,676  38,375,780  ( 14) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 431,075,876  663,965,863  ( 15) الجزء غير المتداول  –أوراق قبض 

 888,919,472  1,048,396,735   إجمالي الموجودات غير المتداولة 

      

      الموجودات المتداولة 

 67,858,500  10,647,930  ( 16) أراضي متاحة للبيع

 556,387,536  268,360,624  ( 15) الجزء المتداول  –أوراق قبض 

 25,259,915  6,814,166  ( 18) مصاريف مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 

 -  240,680  ( 1-19) موجودات مستأجرة  استخدام حق 

 679,885  292,490  ( 8) النقدية  وشبه ية نقدال

 650,185,836  286,355,890   إجمالي الموجودات المتداولة 

 1,539,105,308  1,334,752,625   إجمالي الموجودات 

      

      حقوق الملكية والالتزامات 

      حقوق الملكية

 500,000,000  500,000,000  ( 20) رأس المال 

 104,095,045  104,095,045   احتياطي نظامي 

 5,343,403  -   احتياطي القيمة العادلة 

 86,664,016  6,417,034   أرباح مبقاه

 696,102,464  610,512,079   حقوق الملكية  اجمالي 

      

      الالتزامات 

      الالتزامات غير المتداولة 

 -  146,994  ( 2-19) الاجل  طويل –التزام عقود ايجار 

 868,976  947,209  ( 21) منافع محددة للموظفين 

 868,976  1,094,203     إجمالي الالتزامات غير المتداولة

      

      الالتزامات المتداولة 

 813,472,070  709,934,076  ( 22) بنوك دائنة

 464,000  560,000  ( 17) مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 12,834,071  4,463,085  ( 23) دائنة أخرى مصاريف مستحقة وأرصدة 

 15,363,727  8,189,182  ( 27) مخصص الزكاة الشرعية 

 842,133,868  723,146,343   الالتزامات المتداولة  إجمالي 

 843,002,844  724,240,546   إجمالي الالتزامات 

 1,539,105,308  1334,752,625   حقوق الملكية والالتزامات إجمالي 



 للاستثمار والتطوير العقاري شركة اليمامة 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 الدخل الشامل قائمة 

 م 2022ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 جميع المبالغ بالريال السعودي 

 

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 35( إلى )1من ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 إيضاح  
  31للسنة المنتهية في 

 م 2022ديسمبر 
  31للسنة المنتهية في  

 م 2021ديسمبر 

 450,987,022  120,965,925 ( 24) الإيرادات، صافي 
 (377,336,370)  ( 93,553,672)  تكلفة الإيرادات 

 73,650,652  27,412,253  إجمالي الربح 

     
     مصاريف النشاط 

 ( 660,984)  ( 686,977) ( 25) مصاريف بيع وتسويق 

 (11,300,420)  ( 9,206,626) ( 26) مصاريف عمومية وإدارية 

 ( 716,314)  ( 1,325,148) ( 10) اهتلاك استثمارات عقارية 

 ( 122,766)  ( 120,865) ( 13) اهتلاك عقارات وآلات ومعدات 

 (12,800,484)  ( 11,339,616)  اجمالي مصاريف النشاط 

 (23,563,462)  ( 38,616,625) ( 15) خسائر ائتمانية متوقعة 

 (19,364,775)  ( 37,314,729)  تكاليف تمويل

 120,550,680  10,868,685 ( 15) المسترد من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 17,202,676  ( 3,826,896) ( 14) والخسارة أ ارباح غير محققة من اعادة تقييم استثمارات من خلال الربح 

          -  2,116,420  توزيعات أرباح أسهم شركات مستثمر فيها 

 397,916  1,109,161  إيرادات ايجارات عقارات استثمارية 

     -  ( 8,457,600) ( 10) مصروف خسائر هبوط عقارية استثمارية

 ( 1,411,583)  ( 1,442,314) ( 9) مصروف خسائر هبوط استثمارات معدة للتطوير 

 ( 4,756,769)  1,589,430 ( 16) المسترد من مخصص هبوط استثمارات متاحة للبيع

 12,799,490  2,826,639  ايرادات غرامات تأخير السداد و رسوم إدارية 

 (2,448)  4,037,514  أرباح و خسائر رأسمالية 

   ( 3,904,762)  أرباح و خسائر بيع استثمارات متاحة للبيع

      89,640  366,377  إيرادات أخرى 

 162,791,533  ( 54,576,063)  صافي )خسارة(/ ربح الفترة قبل الزكاة  

 ( 7,170,391)  - ( 27) الزكاة الشرعية 

 155,621,142  ( 54,576,063)  صافي )خسارة(/ ربح الفترة  

     
     الدخل الشامل الآخر 

في  الخسارة  أو  الربح  إلى  يعاد تصنيفه  قد  الذي  الآخر  الشامل   الدخل 
 السنوات اللاحقة 

 
   

في   الخسارة  أو  الربح  إلى  تصنيفه  يعاد  لن  الذي  الآخر  الشامل  الدخل 
 السنوات اللاحقة 

 
   

 -  8,985,678 ( 12) الشامل الآخر  أرباح محققة من استبعاد استثمارات من خلال الدخل 
الدخل  استثمارات من خلال  تقييم  إعادة  الشامل   أرباح غير محققة من 

 الآخر 
 

-  5,343,403 

 5,343,403  8,985,678  الدخل الشامل الآخر للفترة 

 160,964,545  ( 45,590,385)  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

     ربحية السهم: 

 50,000,000  50,000,000  عدد الأسهم العادية 

 3,11  ( 0,91)  نصيب السهم من صافي )خسارة(/ ربح الفترة



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 التغيرات في حقوق الملكية قائمة 

 م 2022ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 جميع المبالغ بالريال السعودي 
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  رأس المال    احتياطي نظامي   مبقاه أرباح   احتياطي القيمة العادلة   حقوق الملكية  صافي

 م: 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في          

 م  2022يناير  01كما في  500,000,000  104,095,045  86,664,016  5,343,403  696,102,464

          

 السنة صافي خسارة  -  -  ( 54,576,063)  -  ( 54,576,063)

 الدخل الشامل الآخر  -  -  -  8,985,678  8,985,678

 إجمالي الدخل الشامل  -  -  ( 54,576,063)  8,985,678  ( 45,590,385)

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بيع  -  -  14,329,081  ( 14,329,081)  -

 توزيعات أرباح  -  -  ( 40,000,000)  -  ( 40,000,000)

 م  2022ديسمبر    31كما في  500,000,000  104,095,045  6,417,034  -  610,512,079

          

 م: 2021ديسمبر    31للسنة المنتهية في          

 م  2021يناير  01الرصيد كما في  500,000,000  88,532,931  (53,395,012)  -  535,137,919

          

 السنة صافي ربح  -  -  155,621,142  -  155,621,142

 الدخل الشامل الآخر  -  -  -  5,343,403  5,343,403

 المحول الى الاحتياطي النظامي  -  15,562,114  (15,562,114)  -      -

 م  2021ديسمبر  31الرصيد في   500,000,000  104,095,045  86,664,016  5,343,403  696,102,464



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

   التدفقات النقديةقائمة 

 م 2022ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 جميع المبالغ بالريال السعودي 

 وتقرأ معها جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية   ( 35( إلى )1من ) تشكل الإيضاحات المرفقة
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 في المنتهية  للسنة 

 م2022ديسمبر   31
 في المنتهية  للسنة 

 م2021ديسمبر  31

     الأنشطة التشغيلية 
 162,791,533  ( 54,576,063)  قبل الزكاة الشرعية  السنة  )خسارة(/ ربحصافي  

     النقدية وغير التشغيلية: تعديلات البنود غير 
 716,314  1,325,148  إهتلاك استثمارات عقارية 

 122,766  120,865  وآلات ومعدات  عقاراتإهتلاك 
 158,653  127,109  المكون  –منافع محددة للموظفين 

 1,411,583  1,442,314  استثمارات معدة للتطوير تدنيخسائر 
 4,756,769  ( 1,589,430)  المسترد من /خسائر هبوط استثمارات متاحة للبيع

   8,457,600  عقارية استثمارية تدنيخسائر 
 2,448  ( 4,037,514)  خسائر استبعادات عقارات وآلات ومعدات  / ) مكاسب (

 23,563,462  38,616,625  مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 
 19,364,775  37,314,729  تكاليف التمويل

 (120,550,680)  ( 10,868,685)  ائتمانية متوقعة المسترد من مخصص خسائر 
 (17,202,676)  3,826,896  أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات من خلال الربح أو الخسارة

   149,501  اهتلاك حق إستخدام موجودات مستأجرة  
   7,813  فوائد ألتزام عقود إيجار موجودات مستأجرة  

     
     :تغيرات في رأس المال العامل

 122,148,955  27,388,985  أوراق القبض 
     -  96,000  جهات ذات علاقة   الىمستحق  

 27,724,741  18,445,749  مصاريف مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 
 (63,556,769)  58,800,000  عقارات متاحة للبيع واستبعاداتإضافات 

 11,315,762  ( 8,370,986)  مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
 (91,436)  ( 48,876)  المسدد  -منافع محددة للموظفين  

 ( 5,692,278)  ( 7,174,545)  المسدد  -الزكاة الشرعية 

 166,983,922  109,453,235  التشغيلية صافي النقد المحصل من الأنشطة 

     
     الأنشطة الاستثمارية 

 (27,457,117)  ( 2,619,117)  إضافات واستعبادات عقارات معدة للتطوير 
 ( 716,315)  10,996,540  إضافات استثمارات عقارية 

     -  ( 18,403,432)  مشاريع تحت التنفيذ
 (60,441,991)  -  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر إضافات على استثمارات 

     -  74,771,074  المتحصل على استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 
 (2,448)  4,037,514  استبعاد عقارات وآلات ومعدات المتحصل من 

 (1,014)  2,480,514  إضافات عقارات وآلات ومعدات 

 (88,618,885)  71,263,093  صافي النقد المحصل من/ )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية
     

     الأنشطة التمويلية 
 (59,188,035)  ( 103,537,994)  بنوك دائنة

 (19,364,775)  ( 37,314,729)  تكاليف تمويل مدفوعة 
ام عقود إيجار  ز  -  ( 251,000)  دفعات إلت 

     -  ( 40,000,000)  توزيعات أرباح 

 (78,552,810)  ( 181,103,723)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     
 ( 187,773)  ( 387,395)  صافي التغير في النقدية وشبه النقدية

 867,658  679,885  السنة النقدية وشبه النقدية بداية 

 679,885  292,490    السنةالنقدية وشبه النقدية نهاية 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

   الماليةإيضاحات حول القوائم 

 م 2022ديسمبر   31في   المنتهية  للسنة

 جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 الشركة معلومات عن  -1

  1010235581بموجب السجل التجاري رقم    ( شركة مساهمة مقفلة)  شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري تأسست   

 الصادر في مدينة الرياض.  (م2007يوليو  11 الموافق ) هـ1428جمادى الآخرة  26بتاريخ 

العقارات والمباني والأراضي    في   الرئيسي   الشركة يتمثل نشاط   إقامة  شراء  أو  أو تطويرها  بيعها  السكنية والتجارية بغرض 

السكنية والصناعية   المشروعات  وإدارة وتسويق وصيانة  وإقامة  الشركة  الإيجار لصالح  أو  بالبيع  واستثمارها  المباني عليها 

وتشغيلها وتطويرها  التجارية  والمعارض  وإنش  والزراعية  التجارية  الأسواق  وتشغيل  وصيانة  وإدارة  وتطوير  وتطوير  اء 

 وصيانة المرافق الصحية والمستشفيات وتأجيرها وبيعها.

 أساس الإعداد  -2
المعتمدة في المملكة   المالي للتقرير وفقاً للمعايير الدولية  2022ديسمبر  31تم إعداد القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في 

العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. أن أهم السياسات  
 (. 5) المحاسبية المتبعة من قبل الشركة تم توضيحها في إيضاح رقم 

 
 .تم إعداد القوائم المالية على أساس التكلفة التاريخية

 
السياسات المحاسبية المتبعة للسنة الحالية متماثلة مع السياسات المحاسبية التي تم اتباعها في السنة السابقة باستثناء المعايير ان  

 والتعديلات الجديدة التي اصبحت واجبة التطبيق اعتباراً من بداية السنة المالية الحالية. 

 

 معايير التقارير المالية الجديدة والمعدلة  تطبيق -3

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة:  3-1

ذلك.    أمكنوطبقتها الشركة حيثما    2022يناير    1دخلت المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التالية حيز التنفيذ في   •

. لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو  الحالية  للسنةيوجد تأثير لها على القوائم المالية الاولية الموجزة    لكن لا

 تفسيرات أو تعديلات صادرة وغير سارية المفعول. 

 . (37التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) –تكاليف الوفاء بالعقود  –العقود المتوقع خسارتها  •

 . (3التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) –ى الإطار المفاهيمي الإشارة إل •

 . (16التعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) –الممتلكات والمصانع والمعدات: المتحصلات قبل الاستخدام المقصود  •

• ( رقم  المالي  للتقرير  الدولي  للمر  1المعيار  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير  "تطبيق  الأولى"  (  التي    –ة  التابعة  الشركة 

 ت طبق المعايير الدولية للتقرير المالي للمرة الأولى. 

• ( رقم  المالي  للتقرير  الدولي  "الـ  9المعيار  اختبار  في  الرسوم   _ المالية"  "الأدوات  إثبات    10(  عن  للتوقف  بالمئة" 

( الدولي  المحاسبة  معيار  المالية  الزراعة  41المطلوبات  القيمة    –(  قياسات  في  العادلة. الضرائب 



 شركة اليمامة للاستثمار والتطوير العقاري 

 ( شركة مساهمة مقفلة )
 

 )تتمة( المالية إيضاحات حول القوائم 

 م 2022ديسمبر   31في   للسنة المنتهية

 جميع المبالغ بالريال السعودي 
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 معايير التقارير المالية الجديدة والمعدلة )تتمة( تطبيق  -3

 المعايير المحاسبية الصادرة لكن لم تدخل حيز التنفيذ بعد: 3-2

 . (: تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) •

 . (8على معيار المحاسبة الدولي رقم ) التعديلات -تعريف التقديرات المحاسبية   •

المحاسبية   • السياسات  عن  )  –الإفصاح  رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  على  الدولية  1التعديلات  المعايير  ممارسة  وبيان   )

 . (2مالي رقم )لللتقرير ا

المحاسبة الدولي ) • ال  -(  12التعديلات على معيار  الناشئة عن معاملة  الضريبة  بالموجودات والالتزامات  المتعلقة  مؤجلة 

 . واحدة 

 . "عقود التامين"  –( 17المعيار الدولي للتقرير المالي ) •

 . "عقود التامين" 17تعديل ضمن نطاق متطلبات التحول في المعيار الدولي للتقرير المالي   •

 العملة المستخدمة والعرض  -4

بالريال السعودي الذي يمثل العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة. وتدرج جميع المبالغ في القوائم  تم عرض القوائم المالية 

 .المالية بالريال السعودي، ما لم يذكر غير ذلك

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة    -5

للشركة من الإدارة وضع أحكام وتقديرات وا   المالية  القوائم  تؤثر على مبالغ الإيرادات والمصاريف  يتطلب إعداد  فتراضات 

هذه  من  التأكد  عدم  من  ينتج  أن  يمكن  المحتملة.  الالتزامات  وإفصاحات  المرفقة  والإفصاحات  والالتزامات  والأصول 

الفترا  أو الالتزامات والتي ستتأثر في  الدفترية للأصول  القيم  تعديلات جوهري على  تتطلب  نتائج  ت  الافتراضات والتقديرات 

 المستقبلية.
 

للظروف وتستخدم لقياس القيم   تستند هذه التقديرات والافتراضات على الخبرة وعوامل أخرى مختلفة يعتقد بأنها معقولة وفقاً 

الدفترية للموجودات والمطلوبات التي يصعب الحصول عليها من مصادر أخرى. تتم مراجعة التقديرات والافتراضات المعنية  

يتم   المحاسبية في  بصورة مستمرة.  التقديرات  التعديلات على  التعديل    السنةإثبات  فترة  أو في  التقديرات  تعديل  فيها  يتم  التي 

 الحالية والفترات المستقبلية.  السنة والفترات المستقبلية إذا كانت التقديرات المتغيرة تؤثر على 
 

 المصادر الرئيسية لعدم التأكد من التقديرات 

الافتراضات الرئيسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لحالات عدم التأكد من التقديرات  يتم الإفصاح أدناه عن  

بتاريخ التقرير المالي والتي لها مخاطر جوهرية قد تؤدي إلى تعديل جوهري على القيم الدفترية للأصول والالتزامات خلال  

ا وتقديراتها على البيانات المتاحة عند إعداد القوائم المالية . ومع ذلك، قد  السنة المالية التالية. استندت الشركة في افتراضاته

تنشأ خارج سيطرة   التي  الظروف  أو  السوق  تغيرات  بسبب  المستقبلية  التطورات  الحالية حول  والافتراضات  الظروف  تتغير 

 الشركة. تنعكس هذه التغيرات على الافتراضات عند حدوثها. 
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 ( تتمة )والافتراضات المحاسبية الهامة   والتقديراتالأحكام  -5

 

 الخسائر الإئتمانية المتوقعة 

( حيث تتطلب هذه العملية استخدام العديد  9تقوم الشركة بتقدير خسائر تدني الموجودات المالية وفقاً لمعيار التقارير المالية رقم )

ونسب التعثر ورصيد الموجودات المالية عند    وتقييم الضمانات لية  من الفرضيات والتقديرات من احتساب التدفقات النقدية المستقب 

 التعثر وأرصدة الموجودات المالية عند التعثر  وتحديد فيما إذا كان هناك زيادة درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية. 

 

 الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات، والآلات والمعدات 

بتحديد الأعمار الإنتاجية المقدرة للعقارات، والآلات والمعدات لأغراض الإهتلاك على أساس القسط الثابت  تقوم إدارة الشركة  

على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لها. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ بعين الاعتبار استخدام المتوقع للأصل أو الإهتلاك  

 العادي. 
 

 ة بمنافع الموظفين الافتراضات طويلة الأجل المتعلق

تقدير الالتزامات والقيمة   افتراضات في  المستقبل وتتطلب وضع  التي سيتم سدادها في  الخدمة، الالتزامات  نهاية  تمثل مكافأة 

بالمتغيرات مثل معدلات   المتعلقة  الافتراضات  المزيد من  إجراء  الإدارة  يتعين على  إن وجدت.  البرنامج،  لموجودات  العادلة 

ومعدل   الرعاية  الخصم  وتكاليف  الموظفين  دوران  ومعدل  الوفيات  ومعدلات  الموجودات  على  والعائد  الرواتب  في  الزيادة 

 الصحية المستقبلية.  
 

 المخصصات 

تعتمد المخصصات، بحسب طبيعتها، على تقديرات وعمليات تقويم للتأكد فيما إذا تم استيفاء ضوابط الإثبات، بما في ذلك تقدير  

دادها. تتضمن مخصصات مكافأة نهاية الخدمة وتكاليف المغادرة، إن وجدت، حكم الإدارة في تقدير التدفقات  المبالغ المحتمل س

النقدية الصادرة المتوقعة لدفع مكافأة نهاية الخدمة وإغلاق المواقع أو تكاليف المغادرة الأخرى. تتضمن المخصصات المتعلقة  

 ة فيما إذا كان من المحتمل وقوع التدفقات النقدية الصادرة.  بالمطلوبات غير المؤكدة، أفضل تقديرات الإدار 
 

 انخفاض قيمة المخزون 

تقدر الإدارة قيم المخزون القابلة للتحقق، وتأخذ بالحسبان الدليل الأكثر موثوقية والمتوفر في كل تاريخ إعداد التقارير المالية.  

لهذا   للتحقق  القابلة  للقيمة  المستقبلي  أحوال  والتحقيق  في ضوء  الأخرى  التغيرات  أو  المستقبلية  بالأحداث  تتاثر  قد  المخزون 

 السوق والتي قد تنخفض أو تزيد أسعار البيع في المستقبل. 
 

وعندما تصبح مواد المخزون قديمة أو غير صالحة للاستخدام، يتم عمل تقدير لقيمتها السوقية. أما المواد الهامة فيتم إجراء هذا  

لها ع تقديرها مجتمعة ويتم التقدير  يتم  قديمة أو غير صالحة  لكنها  ليست هامة فردياً  التي  المخزون  لى أساس فردي، ومواد 

 تكوين المخصص اللازم استنادا إلى نوع المخزون ودرجة التقادم والتهالك وسعر البيع المتوقع. 

 الاستمرارية 

 وعليه فقد تم إعداد القوائم المالية على أساس الاستمرارية. ليس لدى إدارة الشركة أي شك يذكر حول قدرتها على الاستمرار،  
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  -5

 قياس القيمة العادلة 

القيمة العادلة هي القيمة التي سيتم استلامها لبيع أحد الموجودات، أو دفعها لتحويل أي من المطلوبات ضمن معاملات منتظمة  

المتعاملين بالسوق في تاريخ القياس في ظل ظروف السوق السائدة )مثل السعر الحاضر على سبيل المثال( بغض النظر  بين  

إن كان ذلك السعر ملحوظاً بصورة مباشرة أو مقدر باستعمال أسلوب تقييم آخر. يستند قياس القيمة العادلة إلى الافتراض بأن  

 بيع الموجودات أو المطلوبات سيتم إما:

 من خلال السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للموجودات أو المطلوبات في ظل غياب السوق الرئيسية.   •

 يجب أن تكون السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة أمام الشركة للوصول إليها

مها المشاركين في السوق عند تسعير الموجودات أو المطلوبات على  يتم قياس القيمة العادلة باستعمال الافتراضات التي يستخد

 افتراض أن المشاركين في السوق يعملون بما يحقق أفضل مصالح اقتصادية لهم. 

يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية في الحسبان قدرة المشاركين في السوق على توفير منافع اقتصادية باستخدام  

الموجودات فيما يحقق أفضل منفعة أو ببيعها إلى مشترك آخر من المشاركين في السوق لاستخدامه فيما يحقق أفضل منفعة  

منه. تستخدم الشركة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال القائمة وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم  

 العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد.  استخدام المعطيات الملحوظة ذات

إن جميع الموجودات والمطلوبات التي تقاس بالقيمة العادلة أو يتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في القوائم المالية يتم تصنيفها  

مستوى معطيات  إلى  استناداً  أدناه  المبين  العادلة  للقيم  الهرمي  الهيكل  لنطاق  جوهرياً    وفقاً  يعتبر  والذي  القياس  مدخل  أدنى 

 لقياس القيمة العادلة ككل: 

يتم  • التي  لتلك  المطابقة  المطلوبات  أو  النشطة للأصول  المعدلة( والمتداولة في الأسواق  المستوى الأول: الأسعار )غير 

 قياسها. 

المطلوبات بشكل مباشر أو غير مباشر  المستوى الثاني: المدخلات التي من الممكن ملاحظتها أو رصدها للأصول أو   •

 بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة ضمن المستوى الأول. 

 المستوى الثالث: المدخلات التي لا يمكن رصدها أو ملاحظتها للأصول أو الالتزامات.  •
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 السياسات المحاسبية الهامة  -6

 الاستثمارات العقارية  6-1

إيرادات  تتمثل   الشركة بغرض كسب  بها  تحتفظ  المال من  العقارات الاستثمارية في أراضي  إنماء رأس  أو بغرض  إيجارية 

أو   البضائع  توريد  أو  إنتاج  في  المستخدمة  والمباني  الأراضي  على  تشتمل  ولا  الغرضين،  لكلا  أو  القيمة  في  الزيادة  خلال 

 الخدمات أو لأغراض إدارية أو لأغراض البيع الاعتيادي. 

منها الاستهلاكات بالتكلفة مخصوماً  العقارات الاستثمارية  القيمة    تظهر  )التدني( في  الهبوط  المتراكمة )إن وجدت( وخسائر 

المرتبة   التكاليف  إليه جميع  الشراء مضافاً  التكلفة سعر  يتم استهلاك الأراضي وتتضمن  بأنه لا  المتراكمة )إن وجدت( علماً 

لغرض المخصص له، ويتم  مباشرة بإنشاء أو الحصول على العقار الاستثماري وبالحالة اللازمة ليكون معنا للاستخدام في ا

القيمة   بالإيضاحات عن  العقار الاستثماري بشكل منفصل عن الأجزاء الأخرى، ويتم الإفصاح  الهامة من  استهلاك الأجزاء 

 . العادلة للعقارات الاستثمارية

ة أو لغرض  إيرادات إيجاري يتم إدراج تكلفة العقارات تحت الإنشاء والتي يكون الغرض منها إنشاء عقارات من أجل كسب  

يكون   عندما  استهلاكها  ويبدأ  الاستثمارية.  العقارات  الغرضين ضمن  لكلا  أو  القيمة  في  الزيادة  المال من خلال  رأس  إنماء 

 العقار جاهزا للاستخدام في الغرض المخصص له. 

حب العقار الاستثماري من  يتم إلغاء إثبات المبلغ الدفتري للعقار الاستثماري عند استبعاده )عن طريق البيع( أو عندما يتم س

منافع اقتصادية مستقبلية من استبعاده. يتم تسجيل الفرق بين )أ( صافي المتحصلات  منه أي  الاستخدام بشكل دائم ولا يتوقع  

الاستثماري العقار  استبعاد  في    من  الخسائر  أو  الأرباح  قائمة  في  الدفتري  المبلغ  )ب(  أو    السنة و  الاستبعاد  فيها  يتم  التي 

 . الشطب

 إذا تغير استخدام العقار الاستثماري فأصبح عقاراً تشغله الشركة فيتم إعادة تبويبه إلى بند الممتلكات والمعدات. 

 عقارات معدة للتطوير   6-2

التي يتم اقتناؤها أو إنشاؤها أو هي في طور الإنشاء والتطوير لغرض البيع كعقارات تطوير وتدرج بالتكلفة أو   العقارات   تصنف

الأخرى   والنفقات  تكلفة الأرض والإنشاءات  بشكل عام  التطوير  تكلفة عقارات  تتضمن  أقل.  أيهما  تحقيقها،  الممكن  القيمة  صافي 

أسعار   يمة القابلة للتحقق هي سعر البيع التقديري في سياق العمل  المتعلقة بتجهيز العقارات للبيع. صافي الق أساس  على  العادي، 

 السوق في تاريخ التقرير بعد خصم تكاليف إكمال مصروفات البيع.

 

 تقوم الإدارة بفحص القيم الدفترية لعقارات التطوير على أساس سنوي. 

 

التط العقارات  بتصنيف  الإدارة  تقوم  تقرير،  كل  تاريخ  المتوقع في  التاريخ  على  بناءً  متداولة  غير  أو  متداولة  كموجودات  ويرية 

 لتحقيقها.

 أراضي متاحة للبيع  6-3

صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل وتتضمن تكلفة أراضي متاحة  القيمة الحالية، متاحة للبيع بالتكلفة أو الراضي الأيتم تقييم 

 .إلى حالته الراهنة للبيع بالأراضي المتاحة  المصاريف الأخرى المباشرة للوصول للبيع تكلفة الشراء بالإضافة إلى 

 :إلى مكانه وحالته الحالية كما يلي أراضي متاحة للبيع يتم احتساب تكلفة 

 . الحالية للأرض أيهما أقل  ةبالتكلفة أو القيم أراضي متاحة للبيع
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  -6

 الأدوات المالية  6-4

يعتمد تصنيف الموجودات المالية على نموذج الأعمال الخاص بالشركة لإدارة موجوداتها المالية والشروط التعاقدية للتدفقات  

 النقدية. تقوم الشركة بتصنيف موجوداتها المالية كما يلي: 

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، •

 المقاسة بالقيمة العادلة. الموجودات المالية  •

إثبات   الشامل  يتم  الدخل  قائمة  أو من خلال  الدخل  قائمة  إما من خلال  العادلة  بالقيمة  المقاسة  الموجودات  أو خسائر  مكاسب 

 . الآخر

تدفقات تنتج عنها  المتوقع أن  التعاقدية ومن  النقدية  التدفقات  بها لتحصيل  المحتفظ  التجارية  المدينة  القروض والذمم  نقدية    إن 

 تمثل سداد أصل المبلغ والعمولة فقط، يتم قياسها بالتكلفة المطفأة. 

 القياس الأولى  •

الغير  تقاس   المالية  الموجودات  حالة  في  كما  المعاملات  تكاليف  زائداً  لها،  العادلة  بالقيمة  الأصل،  في  المالية،  الموجودات 

تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من  ئمة الدخل. إن  امدرجة بالقيمة العادلة من خلال ق

 خلال قائمة الدخل يتم إثباتها بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل. 

تفي   النقدية  تدفقاتها  كانت  إذا  ما  تحديد  عند  بالكامل  مدرجة،  مشتقات  تتضمن  التي  المالية  الموجودات  اعتبار  بمتطلبات يتم 

 كونها تمثل سداد أصل المبلغ والعمولة فقط. 

 القياس اللاحق  •

 أدوات الدين. 

 تقوم الشركة بإثبات ثلاث فئات تصنيف للقياس اللاحق لأدوات الدين الخاصة بها. 

 التكلفة المطفأة  •

التد تلك  فيها  تمثل  والتي  التعاقدية،  النقدية  التدفقات  لتحصيل  المقتناة  المالية  الموجودات  المبلغ إن  أصل  سداد  النقدية  فقات 

عن الاستثمار في أدوات الدين والتي يتم قياسها والعمولة فقط، يتم قياسها بالتكلفة المطفأة. ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة 

عن   التوقف  عند  وذلك  الدخل،  قائمة  في  المخاطر  تغطية  أداة  من  جزءاً  تشكل  ولا  المطفأة  بالتكلفة  أو  لاحقاً  الأصل  إثبات 

العمولة   معدل  باستخدام طريقة  التمويل  إيرادات  المالية ضمن  الموجودات  هذه  من  العمولة  دخل  إدراج  يتم  قيمته.  انخفاض 

 الفعلي.

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  •

التعاقدية، وبيع   النقدية  التدفقات  لتحصيل  المقتناة  المالية  الموجودات  النقدية  إن  التدفقات  فيها  تمثل  والتي  المالية،  الموجودات 

للموجودات سداد أصل المبلغ والعمولة فقط، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. ويتم إثبات التغيرات في  

القيمة، وإيرادات العمولة وأرباح  ئر الانخفاض في االقيمة الدفترية من خلال الدخل الشامل الآخر، فيما عدا إثبات أرباح أو خس

وخسائر الصرف الأجنبي، والتي يتم إثباتها في قائمة الدخل. وعند التوقف عن إثبات الأصل المالي، فإن الأرباح أو الخسائر  

ضم إثباتها  ويتم  الدخل،  قائمة  إلى  الملكية  حقوق  من  تصنيفها  يعاد  الآخر،  الشامل  الدخل  ضمن  سابقاً  المثبتة  ن التراكمية 

كما يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام طريقة    .)الخسائر( الأخرى   /الأرباح

 معدل العمولة الفعلي. ويتم إظهار أرباح وخسائر الصرف الأجنبي ضمن الإيرادات / المصاريف الأخرى. 
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 )تتمة(   ليةالأدوات الما  6-4

 الدخل   خلال قائمة القيمة العادلة من  •

المالية   الموجودات  إثباتهاإن  بمعايير  تفي  لا  بالتكلفة    التي  أولاحقاً  الشامل    المطفأة  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  قياسها 

الآخر، يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل. كما أن الأرباح والخسائر الناتجة عن الاستثمار في أدوات الدين والتي  

، يتم إثباتها وإظهارها بالصافي  المخاطر  يتم قياسها لاحقاً بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل ولا تشكل جزءاً من أداة تغطية

 .التي تنشأ فيها السنة في قائمة الدخل في 

 

 أدوات الملكية  •

استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة، وتعرض التغيرات في القيمة العادلة لهذه الاستثمارات في  تقوم الشركة بقياس كافة  

تلك الاستثمارات في قائمة الدخل كإيرادات أخرى وذلك عند الإقرار  قائمة الدخل الشامل الآخر. ويستمر إثبات الأرباح من  

 بأحقية الشركة في استلامها. لن يكون هناك إعادة تصنيف لاحق للتغيرات في القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل. 

 التوقف عن الإثبات  •

 يتم التوقف عن إثبات أصل مالي أو جزء من أصل مالي عند: 

 علقة باستلام التدفقات النقدية من الأصل، أو الحقوق المت  انتهاء •

قيام الشركة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف   •

 آخر دون أي تأخير وفق "ترتيبات فورية" وإذا ما: 
 

 المصاحبة للأصل، أو قامت الشركة بتحويل معظم المخاطر والمنافع  (أ

 لم تقم الشركة بالتحويل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

 مخصص الخسائر الائتمانية  •

بإثبات مخصصات الانخفاض على أساس طريقة "الخسائر الائتمانية المتوقعة" الخاصة بمديني أوراق القبض.   تقوم الشركة 

الاحتساب على افتراضات حول مخاطر التعثر ومعدلات الخسارة المتوقعة. تستخدم الشركة تقديراتها في وضع  وتستند آلية  

المدخلات لاحتساب الا وتحديد  الافتراضات  الموجودات  هذه  إدارة مخاطر  في  الشركة  تاريخ  إلى  استناداً  القيمة  نخفاض في 

المالية وظروف السوق الحالية بالإضافة إلى التقديرات المستقبلية في نهاية كل فترة مالية. طبقت الشركة طريقة النهج المبسط  

والتي تسمح باستخدام مخصص   9ر المالية رقم  لاحتساب خسائر الائتمان المتوقعة المنصوص عليها في المعيار الدولي للتقاري 

مخاطر    ص الخسارة المتوقعة العمرية لجميع الذمم المدينة. لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، تم تجميع الذمم المدينة على خصائ 

 الائتمان المشتركة والأيام التي تجاوزت موعد استحقاقها. 

 

 الشامل الآخر خلال الدخل ن استثمارات بالقيمة العادلة م  6-5

تمثل أصول مالية غير مشتقة كأصول متاحة للبيع عند الاقتناء، وغير مبوبة كقروض ومديونيات أو كاستثمارات محتفظ بها  

 حتى تاريخ الاستحقاق أو كاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. 

قياسها   يتم  الدولي،  الاعتراف  بعد  بالتكلفة  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  الاستثمارات  قياس  يتم  الاقتناء  عند 

القيمة   في  بالتغيرات  الاعتراف  ويتم  العادلة  صرف  بالقيمة  أسعار  في  التغيرات  وآثار  الاضمحلال  خسائر  بخلاف  العادلة 

الدين   لأدوات  الأجنبية  هذه  العملات  استبعاد  وعن  العادلة،  القيمة  احتياطي  في  وتجمع  الآخر  الشامل  الدخل  بنود  ضمن 

الموجودات يتم إعادة تبويب الأرباح أو الخسائر المتراكمة المعترف بها ضمن بنود الدخل الشامل الآخر سابقاً إلى الأرباح أو  

 الخسائر. 
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 ة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر استثمارات بالقيم 6-6

الموجودات   القصير ضمن  الأجل  في  بيعها  إعادة  بقصد  تم شراؤها  إذا  الخسائر  أو  الأرباح  الاستثمارات من خلال  تصنف 

باعتبارها المتداولة في قائمة المركز المالي. يتم إثبات الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بداية بالتكلفة  

بالقيمة العادلة في تاريخ   تمثل القيمة العادلة للمبلغ  تقييم الاستثمارات المحتفظ بها بغرض المتاجرة  يتم  المدفوع، بعد الاقتناء 

العادلة من   بالقيمة  استثمارات  بيع  الخسائر من  أو  الأرباح  المحققة وكذلك  الخسائر غير  أو  الأرباح  المالي، وتسجل  المركز 

 ح أو الخسائر في قائمة الدخل الشامل. خلال الأربا

 أوراق قبض  6-7

لمديونياتهم المستحقة للشركة كما في عقود البيع الموقعة    تمثل أوراق قبض قيمة السندات لأمر المستلمة من العملاء تسديداً 

لطريقة   وفقاً  القبض  أوراق  معالجة  تتم  المتعثرة.  المديونيات  لمعالجة  مؤجلة ومخصصات  إيرادات  أية  منها  مطروحاً  معهم 

 ". 9التكلفة المطفأة "معيار 

 معدات آلات وو عقارات  6-8

أساس    عقارات والالآت ومعدات تظهر   عليها على  الاستهلاك  احتساب  ويتم  المتراكم،  الاستهلاك  تنزيل  بعد  التكلفة  بصافي 

 العمر الإنتاجي المقدر وذلك باستعمال طريقة القسط الثابت وباعتماد النسب المئوية التالية: 

 السنوات  نسبة الاستهلاك  البند 

 الإنتاجي للتحسينات، أيهما أقل فترة الإيجار أو العمر  % 25 تحسينات على مباني مستأجرة 

 4 % 25 سيارات 

 10-4 %25 – 10 أثاث وتركيبات وديكورات 

 4 % 25 أجهزة وبرامج حاسب آلي 

 10 % 10 أجهزة كهربائية وأنظمة ومعدات 

استهلاك في شهر  يتم الاستهلاك على الإضافات من الشهر الذي تكون فيه الموجودات متاحة للاستخدام. ولا يتم تحميل أي  

 الاستبعاد للأصول. 

القيمة   من  أكبر  للأصل  الدفترية  القيمة  كانت  إذا  استردادها  الممكن  القيمة  إلى  مباشرة  للأصل  الدفترية  القيمة  تخفيض  يتم 

 المقدرة الممكن استردادها. 

 

الحاجة، في كل قائمة بتاريخ المركز المالي. يتم  يتم مراجعة القيمة المتبقية للأصول، الأعمار الإنتاجية وأساليب تعديلها، عند  

مراجعة جميع الموجودات لخسائر الانخفاض في القيمة عند وقوع أحداث أو تغيرات في الظروف التي تشير إلى أن القيمة 

 الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. 

 الاحتياطي النظامي  6-9

( والمادة  للشركة  الأساسي  النظام  اقتطاع    ( من125بموجب  الشركة  فإن على  السابق،  الشركات  الأقل من    %10نظام  على 

يبلغ هذا الاحتياطي   من رأس المال المدفوع ولم تقم الشركة بعد بتعديل    %50صافي الدخل إلى الاحتياطي النظامي إلى أن 

الحالية وفقاً   المتطلبات  التخفيض في  ليعكس  لها  الجديد والذي  لالنظام الأساسي  الشركات    اقتطاع ينص على وجوب  لم  نظام 

 إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع على مساهمي الشركة حالياً. احتياطي نظامي من أرباح الشركة. 
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 منافع محددة للموظفين مخصص  6-10

الائتمان  وحدة  طريقة  باستخدام  برنامج  لكل  منفصل  بشكل  المنافع  محددة  برامج  بموجب  للموظفين  المنافع  تكلفة  تحديد  يتم 

المخططة يتم الاعتراف بإعادة القياس، والتي تتكون من المكاسب والخسائر الإكتوارية، على الفور في قائمة المركز المالي  

أو  ل الشامل الآخر في فترة حدوثها. لا يتم إعادة تصنيف إعادة القياس في قائمة الربح  وضمن الأرباح المبقاة من خلال الدخ

 في الفترات اللاحقة.  ة الخسار

 

 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى  6-11

قدمت أم لم تقدم  يتم إثبات الدائنون التجاريون لقاء المبالغ الواجبة الدفع في المستقبل عن البضاعة والخدمات المستلمة، سواءً  

 بها فواتير من قبل الموردين. 

 
 الزكاة الشرعية   6-12

يجنب مخصص للزكاة وفقاً للأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية، ويتم احتساب الزكاة الشرعية المستحقة على  

لسعودية واللائحة التنفيذية لجباية الزكاة  للأنظمة الزكوية المعمول بها في المملكة العربية ا  مؤسسةبناءً على فهم ال  مؤسسة ال

هـ ويتم تسجيل أية فروقات بين المخصص والربط النهائي عند  7/7/1440( في تاريخ  2216الصادرة بالقرار الوزاري رقم )

 اعتماد الربط النهائي حيث يتم حينئذ إقفال المخصص. 

 تكاليف التمويل والاقتراض  6-13

للاستخدام   بالضرورة  )يستغرق  أصل  إنتاج  أو  تشييد  أو  اقتناء  إلى  مباشر  بشكل  تعود  التي  الاقتراض  تكاليف  رسملة  يتم 

إن وجد. ويتم إدراج تكاليف الاقتراض الأخرى على أنها مصروف في    –المقصود له أو بيعه( كجزء من تكلفة ذلك الأصل  

التي تتحملها    يف الاقتراض أو التمويل من عمولة الاقتراض والتكاليف الأخرى التي تحملتها الشركة فيها. وتتكون تكال  السنة

 الشركة فيما يتعلق بالحصول على قروض. 

 ربحية السهم  6-14

يتم احتساب العائد على السهم الواحد بقسمة الربح أو الخسارة العائدة على حملة الأسهم العادية للشركة على المتوسط المرجح  

 . السنةدية القائمة خلال لعدد الأسهم العا

 تقاص ال 6-15

الموجودات والمطلوبات المالية ويدرج الصافي في قائمة المركز المالي فقط عند وجود حق نظامي ملزم  يتم اجراء تقاص بين  

بيع  لتسوية المبالغ التي تم إثباتها، وعند وجود نية لدى الشركة في تسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو  

مقاصة    الموجودات يتم  لا  واحد.  آن  في  المطلوبات  أو  وتسديد  مطلوباً  ذلك  يكن  لم  ما  الدخل  قائمة  في  والمصاريف  الدخل 

 مسموحاً به وفق المبادئ المحاسبية المتعارف عليها في المملكة العربية السعودية. 

 المخصصات  6-16

،  يتم إثبات المخصصات عند نشوء التزامات على الشركة سواءً كانت هذه المطلوبات قانونية أو استدلالية نتيجة لحدث سابق 

وكان من المحتمل أن يلزم الشركة تسوية هذه المطلوبات وإمكانية عمل تقدير موثوق لمبلغ هذه الالتزامات. المبلغ المعترف به  

نهاية   تسويتها في  المطلوب  الحالية  للالتزامات  تقدير  أفضل  بعين   السنة كمخصص هو  الأخذ  المالية مع  القوائم  تغطيها  التي 

 التأكد )الشكوك( التي قد تحيط بهذه الالتزامات.  الاعتبار المخاطر وحالة عدم
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 موجودات حق الاستخدام 6-17

(.  للاستخدام بموجودات حق الاستخدام في تاريخ بدء عقد الإيجار )التاريخ الذي يكون الأصل فيه قابل    بالاعترافتقوم الشركة  

تنزيل    الاستخدامبأصل حق    الاعترافيتم   بعد  القيمة عند   الإهتلاكبالتكلفة،  تعديل  ويتم  القيمة،  في  التدني  المتراكم وخسائر 

 الإيجار.  التزاماتإعادة تقييم 

أصل   تكلفة  المتكبدة،    التزامات قيمة    الاستخدام حق  تتضمن  الأولية  المباشرة  التكاليف  إلى  بالإضافة  بها،  المعترف  الإيجار 

ودفعات الإيجار التي تمت في أو قبل تاريخ بدء العقد، مطروحاً منها أي حوافز مستلمة متعلقة بعقد الإيجار. في حال لم تكن  

قيمة حق استخدام الاصل المعترف به    اهتلاكجر في نهاية مدة العقد، يتم  الشركة متيقنة من الحصول على ملكية الأصل المؤ 

  الاستخدام على أساس القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي للأصل أو مدة الإيجار أيهما أقل. تخضع موجودات أصول حق  

 التدني في القيمة.  اختبارإلى 

 

 التزامات عقود الإيجار  6-17

بدء عقد   تاريخ  الشركة في  يتعين دفعها    بالتزامات   بالاعترافالإيجار،  تقوم  التي  لدفعات الإيجار  الحالية  بالقيمة  عقد الإيجار 

ثابتة(   خلال مدة العقد. تتضمن دفعات الإيجار الدفعات الثابتة )والتي تتضمن الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار 

متغيرة التي تعتمد على مؤشرات أو معدلات متفق عليها وفقاً لشروط  مطروحاً منها حوافز الإيجار المستحقة ودفعات الإيجار ال

القيمة المستحقة عند ممارسة   القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيضاً  العقد، والمبالغ المتوقع تحصيلها بموجب ضمانات 

ا كانت الشركة تنوي أن تمارس خيار  خيار الشراء والذي من المؤكد أن تمارسه الشركة وقيمة غرامات إنهاء عقد الإيجار، إذ

 الإنهاء وفقاً لشروط العقد.  

بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشرات أو معدلات متفق عليها وفقاً لشروط العقد كمصاريف في    الاعترافيتم  

 الفترة التي يقع فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى دفع تلك المبالغ.    

عند بدء    الاقتراض قيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم الشركة لغايات خصم دفعات الإيجار المستقبلية معدل  ال  احتسابعند  

الإيجار بقيمة الفائدة المستحقة    التزاماتالإيجار إذا كان سعر الفائدة الضمني في عقد الإيجار غير قابل للتحديد. لاحقاً يتم زيادة  

الإيجار إذا كان هناك   لالتزامات ار الفعلية. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية  ويتم تخفيضها بقيمة دفعات الإيج

أي تعديل أو تغيير على مدة الإيجار أو عند حدوث أي تغيير على الدفعات التي في مضمونها تعتبر دفعات إيجار ثابتة أو عند  

 تغيير التقييم المتعلق بشراء الأصل. 

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة   6-18

بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل )عقود    بالاعتراف ء المتعلق  تقوم الشركة بتطبيق الإعفا

تبلغ مدتها   التي  بتطبيق    12الإيجار  أيضاً  الشركة  تقوم  تتضمن خيار شراء الأصل(. كما  البدء ولا  تاريخ  أقل من  أو  شهراً 

بعض   على  القيمة  منخفضة  للأصول  الإيجار  بعقود  المتعلق  يتم  الإعفاء  القيمة.  منخفضة  تعتبر  التي  للأصول  الإيجار  عقود 

بدفعات الإيجار لعقود قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة كمصروفات على أساس القسط الثابت    الاعتراف

 على مدة عقد الإيجار. 

  



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 السعودي جميع المبالغ بالريال 
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 المعاملات بالعملات الأجنبية  -7

الريال السعودي، حيث يعتبر الريال السعودي هو العملة الوظيفية )عملة النشاط(  يتم تحويل المعاملات بالعملات الأجنبية إلى  

 للتعاملات بالشركة وذلك وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ المعاملات. 

القوائم   تاريخ  في  الصرف  بسعر  السعودي  الريال  إلى  الأجنبية  بالعملات  المقيمة  المالية  والمطلوبات  الموجودات  تحويل  يتم 

المالية، أما البنود غير النقدية التي يتم قياسها على أساس التكلفة التاريخية بعملة أجنبية فيتم تحويلها لسعر الصرف في تاريخ  

 العملية، وبشكل عام يتم إثبات فروقات العملات الأجنبية في قائمة الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل. 

 النقدية   وشبه النقدية   -8

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31   

 679,275  292,490   نقدية لدى البنوك

 610  -   نقدية في الصناديق 

 679,885  292,490   السنة الرصيد في نهاية 

 
 

 عقارات معدة للتطوير  -9

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31 

 268,586,146  296,043,263 يناير 1الرصيد كما في 

 278,861,117  2,619,117 الإضافات 

 (251,404,000)  - الاستبعادات

 296,043,263  298,662,380 الإجمالي قبل مجمع خسائر الهبوط 

 ( 1,411,583)  ( 2,853,897) مجمع خسائر هبوط 

 294,631,680  295,808,483 ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

 عقارية  ات استثمار  -10

 م 2022  

 الإجمالي   مباني   أراضي   

       التكلفة

 53,236,307  27,493,917  25,742,390  م 2022 يناير  1الرصيد كما في  

 137,681  137,681  -  الإضافات 

 ( 11,918,533)  ( 6,944,619)  ( 4,973,914)  الاستبعادات

 41,455,455  20,686,979  20,768,476  م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

       الإهتلاك مجمع 

 716,314  716,314  -  م 2022 يناير  1الرصيد كما في  

 1,325,148  1,325,148  -  السنة المحمل على 

 ( 784,312)  ( 784,312)  -  الاستبعادات

 8,457,600  8,457,600  -  مجمع خسائر هبوط 

 9,714,750  9,714,750  -  م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

 31,740,705  10,972,229  20,768,476  م 2022ديسمبر   31كما في  القيمة الدفترية 

       



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 السعودي جميع المبالغ بالريال 
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   )تتمة(  استثمارات عقارية  -10

 م 2021  

 الإجمالي   مباني   أراضي   

       التكلفة

 52,519,992  26,777,602  25,742,390  م 2021يناير  1الرصيد كما في  

 716,315  716,315  -  الإضافات 

 53,236,307  27,493,917  25,742,390  م2021ديسمبر    31الرصيد كما في

       الإهتلاكمجمع 

 -  -  -  م 2021يناير  1الرصيد كما في  

 716,314  716,314  -  السنة المحمل على 

 716,314  716,314  -  م2021ديسمبر    31الرصيد كما في

 52,519,993  26,777,603  25,742,390  م 2021ديسمبر    31كما فيالقيمة الدفترية 

 

 بلغـت .والانخفـاض المتـراكم الاسـتهلاكبالتكلفـة ً ناقصـا  ةي الهامة، تظهر الاستثمارات العقار المحاسبية اساتي هو موضح في الس كما

التي قام بهـا  ميي التق  ةي وذلك وفقا لعملم  2022سمبري د  31سعودي كما في    ريال  (  31,740,705)  ةي العادلة للاستثمارات العقار  مةي الق

هـذه  ميـي فـي تق ني متخصصـ ني المعتمـد ني مـي للمق ةي السـعود ئـةي قبـل اله مـن ني معتمد ني مستقل ني مي مقشركة معيار القمة للتقييم العقاري 

 .ةي الاستثمارات العقار

   مشاريع تحت التنفيذ -11

 الإجمالي   مباني   أراضي  

 -  -  - م2021ديسمبر  31الرصيد كما في 

 18,403,432  3,872,859  14,530,573 الإضافات 

 18,403,432  3,872,859  14,530,573 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

الشـركة اتفاقيـة  وقعتو قد  لهاتتمثل الأعمال تحت التنفيذ بأعمال بناء مبنى إداري جديد للشركة كون الشركة قامت ببيع المقر الحالي 

مباني على الأرض المشـتراة علـى  3مشتركة مع كل من شركة أبراج المربع للتطوير العقاري و السيد عبد العزيز اليابس على انشاء 

و التكلفة التقديرية المتوقعة لإتمـام الأعمـال هـي    ة المصاريف من قبل الأطراف الثلاث بالتساوي وفقا للموضح بالعقد أن يتم تحمل كاف

 .م2024نشاء المبنى الجديد للشركة في عام إومن المتوقع الانتهاء من أعمال ( ريال سعودي 26,127,141) 

 الشامل الآخر استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  -12

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31 

 استثمارات في اسهم شركات مدرجة 
   

 -  65,785,396 الرصيد بداية السنة 

 الإضافات 
                          

                - 
 

60,441,993 

الشامل   الدخل  خلال  من  للاستثمارات  العادلة  القيمة  في  التغير 
 8,985,678 الاخر 

 
5,343,403 

 -  ( 74,771,074) بيع استثمارات بالقيمة العادلة 

 65,785,396  - الرصيد في نهاية السنة 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 السعودي جميع المبالغ بالريال 
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 ت ومعدات، بالصافي لآ عقارات وآلا -13

 

  أراضي  

تحسينات على  

  سيارات   مباني مستأجرة 

أثاث وتركيبات  

  وديكورات 

أجهزة وبرامج  

  حاسب آلي 

أجهزة كهربائية  

 إجمالي   وأنظمة ومعدات 

              التكلفة

 6,665,356  806,923  650,220  1,427,636  54,500  1,753,392  1,972,685 م2022  يناير 31الرصيد كما في  

 18,197  -  15,495  2,702  -  -  - الإضافات 

 ( 4,979,662)  -  (3,555)  ( 1,195,530)  (54,500)  ( 1,753,392)  ( 1,972,685) إستبعادات

 1,703,891  806,923  662,160  234,808  -  -  - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

              مجمع الإهتلاك 

 3,961,505  751,734  622,933  1,392,642  54,499  1,139,697  - م2022  يناير 31الرصيد كما في  

 120,865  10,955  14,622  7,618  -  87,670  - السنة المحمل على 

 ( 2,480,951)  -  (3,555)  ( 1,195,530)  (54,499)  ( 1,227,367)  - السنة إستبعادات خلال 

 1,601,419  762,689  634,000  204,730    -  - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

              القيمة الدفترية: 

 102,472  44,234  28,160  30,078  -  -  - م 2022ديسمبر    31كما في 

  

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 السعودي جميع المبالغ بالريال 

 

 

21 

 ومعدات بالصافي)تتمة(عقارات وآلات   -13
 
 

  اراضي  

تحسينات على  

  سيارات   مباني مستأجرة 

أثاث وتركيبات  

  وديكورات 

أجهزة وبرامج  

  حاسب آلي 

أجهزة كهربائية  

 إجمالي   وأنظمة ومعدات 

              التكلفة

 6,665,442  811,271  645,958  1,427,636  54,500  1,753,392  1,972,685 م2021  يناير 31الرصيد كما في  

 4,262  -  4,262  -  -  -  - الإضافات 

 ( 4,348)  (4,348)  -  -  -  -  - إستبعادات

 6,665,356  806,923  650,220  1,427,636  54,500  1,753,392  1,972,685 م2021ديسمبر    31الرصيد كما في

              مجمع الإهتلاك 

 3,839,839  741,632  607,105  1,384,576  54,499  1,052,027  - م2021  يناير 31الرصيد كما في  

 122,766  11,202  15,828  8,066  -  87,670  - السنة المحمل على 

 ( 1,100)  (1,100)  -  -  -  -  - السنة إستبعادات خلال 

 3,961,505  751,734  622,933  1,392,642  54,499  1,139,697  - م2021ديسمبر    31الرصيد كما في

              القيمة الدفترية: 

 2,703,851  55,189  27,287  34,994  1  613,695  1,972,685 م 2021ديسمبر  31كما في 

 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 المبالغ بالريال السعودي جميع 
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 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -14

محـدودة  مسـئوليةوهـي شـركة ذات  ،المركزيـةالمستودعات في شركة   م2022  ديسمبر  31%كما في    5  قدرهاحصة    الشركةتمتلك  

العادلة  مةي بلغت القالقيمة العادلة  طريقة. تتم المحاسبة عن حصة المجموعة في الشركة باستخدام السعودية العربيةمسجلة في المملكة  

وذلـك وفقـا م 2022سمبري د 31سعودي كما في  ريال (38,375,780)بالقيمة العادلة من خلال الربح و الخسارة بمبلغ    للاستثمارات

 ني مـي للمق ةي السـعود ئـةي قبـل اله مـن ني معتمـد ني مسـتقل ني مـي )مق .والتقيـيممكتـب عـزم للاستشـارات لسـادة ا التي قام بها ميي التق  ةي لعمل

  391200001/رقم  ترخيصوفقا للالمنشآت الإقتصادية  ميي في تق ني ( متخصصني المعتمد

 :كما يلي استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةكانت حركة 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31  نسبة الملكية  

 42,202,676  42,202,676  %5 شركة المستودعات المركزية 

      حركة استثمارات بالقيمة العادلة خلال العام 

 25,000,000  42,202,676   الرصيد بداية السنة 

 17,202,676  ( 3,826,896)   حققة من إعادة التقييمت أرباح غير م

 42,202,676  38,375,780   نهاية السنة الرصيد في 

 

 أوراق قبض  -15

 الإجمالي   الجزء المتداول   الجزء غير المتداول  

      م2022ديسمبر   31

 1,052,707,334  287,850,223  764,857,111 الرصيد قبل الخصومات 

 ( 45,216,668)  (12,024,031)  (33,192,637) إيرادات مؤجلة يخصم: 

 ( 75,164,179)  ( 7,465,568)  (67,698,611) ( 15/1خسائر ائتمانية متوقعة )يخصم: مخصص  

 932,326,487  268,360,624  663,965,863 الإجمالي 

 م2021ديسمبر   31
     

 1,101,907,065  622,166,286  479,740,779 الرصيد قبل الخصومات 

 ( 67,027,414)  (37,688,020)  (29,339,394) إيرادات مؤجلة  يخصم

 ( 47,416,239)  (28,090,730)  (19,325,509) ( 15/1مخصص خسائر ائتمانية متوقعة ) يخصم  

 987,463,412  556,387,536  431,075,876 الإجمالي 

 

 كما يلي:  المتوقعة  حركة مخصص الخسائر الائتمانية  إن   ( 1/ 15)

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31   

 144,403,457  47,416,239   السنة الرصيد في بداية 

 23,563,462  38,616,625   السنة المكون خلال 

 (120,550,680)  ( 10,868,685)   السنة المسترد خلال 

 47,416,239  75,164,179   السنة  نهايةالرصيد في 

 

 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 المبالغ بالريال السعودي جميع 
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 )تتمة( أوراق قبض  -15

 :ديسمبر  31الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في فيما يلي ً تحليلا لأعمار 

  يوم  90الى  1من   
الى   91من 

  يوم 180
الى   181من 

  يوم 270
الى   271من 

 أكثر من سنة   يوم 365

 

 الاجمالي 

 1,052,707,334  620,047,291  29,964,289  88,137,036  5,139,998  309,418,720  أوراق القبض 

ائتمانية   خسائر
 متوقعة 

 

(207,499 )  -  (5,133,871 )  (2,124,198 )  (67,698,611)  (75,164,179 ) 

 ( 45,216,668)  (33,192,637)  ( 4,869,870)  -  -  ( 7,154,161)  أرباح غير محققة 

 932,326,487  519,156,043  22,970,221  83,003,165  5,139,998  302,057,060  الإجمالي 

 

 أراضي متاحة للبيع  -16

 م2021ديسمبر   31  م2022ديسمبر   31 

 9,058,500  72,615,269 م2021ديسمبر  31الرصيد كما في 

 63,556,769  3,019,750 الإضافات 

 -  ( 61,819,750) الاستبعادات )بيع أراضي( 

 ( 4,756,769)  ( 3,167,339) مجمع خسائر هبوط 

 67,858,500  10,647,930 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في  

 

 جهات ذات علاقة  إلىمستحق  -17

 نوع المعاملة   طبيعة العلاقة   

 تجارية  مساهم  السيد/ عبد العزيز بن عبد الرحمن اليابس

 تجارية  مساهم  جاري الشريك/مشاري فيصل عبدالرحمن المعمر 

 تجارية  مساهم  الشريك/عبدالعزيز بن عبدالرحمن اليابس جاري 

 تجارية  مساهم  عبدالمحسن راشد عبدالرحمن الراشد

 تجارية  مساهم  جاري الشريك/على عبدالرحمن صالح الخلف 

 تجارية  مساهم  جاري الشريك/شركة المعجل للتجارة والمقاولات 

 تجارية  مساهم  جاري الشريك/أحمد عبدالله أحمد العقيل

 تجارية  مساهم  جاري الشريك/شركة راشد للتنمية المحدودة )راشدكو( 

 تجارية  مساهم  خالد بن إبراهيم عبدالعزيز المعجل 

 

  

يناير  01
  الحركة خلال السنة   م 2022

ديسمبر   31
 م  2022

 دائن   دائن   مدين   دائن   

 -  19,252,587  19,252,587  -  د العزيز بن عبد الرحمن اليابسالسيد/ عب 

 112,000  8,112,000  8,109,000  109,000  المعمر  نعبد الرحمجاري الشريك/مشاري فيصل 

 112,000  8,112,000  8,109,000  109,000  اليابس  نعبد الرحمبن  ز عبد العزي جاري الشريك/

 112,000  112,000  109,000  109,000  الراشد نالرحمعبد راشد  نعبد المحس

 112,000  2,272,000  2,269,000  109,000  صالح الخلف   ن عبد الرحمجاري الشريك/على 

 -  2,800,000  2,800,000  -  جاري الشريك/شركة المعجل للتجارة والمقاولات 

 -  400,000  400,000  -  أحمد العقيل عبد الله جاري الشريك/أحمد 

 -  18,640,000  18,640,000  -  جاري الشريك/شركة راشد للتنمية المحدودة )راشدكو( 

 112,000  112,000  28,000  28,000  المعجل  زعبد العزي خالد بن إبراهيم السيد / 

 560,000  59,812,587  59,716,587  464,000  الإجمالي 



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 المبالغ بالريال السعودي جميع 
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 وأرصدة مدينة أخرى مصاريف مدفوعة مقدماً   -18

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31   

 28,730,019  10,017,350   مدينون آخرون 

 ( 4,603,631)  ( 4,603,631)   ناقصاً: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 404,838  652,700   ضريبة القيمة المضافة 

 ً  511,297  511,737   مصاريف مدفوعة مقدما

 217,392  236,010   ذمم موظفين 

 25,259,915  6,814,166   الإجمالي 

 

 وجودات مستأجرة  -19

 

 عقود الإيجار هي كما يلي:  والتزاماتموجودات   استخدامإن الحركة على حق    

 

   استخدام موجودات مستأجرة  حق 19-1

 

 التزامات عقود الإيجار  19-2

 م 2022ديسمبر   31    

 240,680    (1-19)  حق استخدام موجودات مستأجرة
 146,994    ( 2-19)  التزامات عقود الإيجار

 م 2022ديسمبر   31    

     التكلفة: 

 -    السنة  بداية

 390,181    السنة إضافات خلال 

 390,181    ديسمبر    31في 

       الإهتلاكمجمع 

 -    السنة بداية 

 149,501    السنةإهتلاك 

 149,501    ديسمبر    31في 

     صافي القيمة الدفترية:  

 240,680    ديسمبر    31في 

 م 2022ديسمبر   31     

 -     السنة بداية  الرصيد

 390,181     السنة اضافات خلال 

 7,813       السنة الفائدة خلال 

 ( 251,000)       السنةالإيجار المدفوع خلال 

 146,994     ديسمبر  31الرصيد كما في  

      

 146,994     الجزء المتداول 

 -     الجزء غير المتداول 

 146,994     الإجمالي 
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 رأس المال  -20

سهم متساوي القيمة، تبلغ القيمة    مليون  50ريال سعودي مقسم إلى  مليون    500بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمدفوع  

 ريال سعودي وجميعها أسهم عادية وقد اكتتب المساهمين بجميع أسهم الشركة.  10الإسمية للسهم 

 

 منافع محددة للموظفين  -21

 تتلخص حركة التزامات منافع الموظفين كما يلي: 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31   

 801,759  868,976   السنة الرصيد في بداية 

 158,653  127,109   السنة المكون خلال 

 (91,436)  ( 48,876)   السنة خلال  دفوع الم

 868,976  947,209   السنة  نهايةالرصيد في 

 

نظراً لصعوبة التقييم الاكتواري وارتفاع تكاليفه وعدم وجود أهمية نسبية لقيمة بند مخصص مكافأة نهاية الخدمة لدى الشركة،  

 لم تقم الشركة بإجراء دراسة اكتوارية من قبل مستشار اكتواري.  

 

 بنوك دائنة  -22

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31   

 569,122,708  439,897,840   البنك العربي الوطني 

 244,349,362  270,036,236   بنك الخليج الدولي 

 813,472,070  709,934,076   الإجمالي 

 

واتفاقية تسهيلات مع بنك   العربيبنك  مع الللتسهيلات البنكية التالية  اتفاقية  على    م2020ديسمبر    27حصلت الشركة في تاريخ  

م و الجدول  2020سبتمبر    24م وحصلت الشركة على تمديد و تعديل للاتفاقية بتاريخ  2019نوفمبر05الخليج الدولي بتاريخ  

 : التالي يوضح تفاصيل هذه الاتفاقيات

 

  31الرصيد كما في  

م 2022ديسمبر    سعر الفائدة   سقف التسهيلات   

الجهة  

 نوع التسهيلات   العملة   المانحة 

439,897,840  00,000,0006   

سايبور  

سنويا 1.5%+   
  بنك العربي 

ريال  

  سعودي 
 جاري مدين

270,036,236  300,000,000  

سايبور  

سنويا 1.5%+   

 بنك الخليج

 الدولي 
 

ريال  

  سعودي 
 جاري مدين

709,934,076  00,000,0009  الإجمالي   -  -  -  

 

المساهمين وتخضع الحسابات المكشوفة لدى البنوك  إن هذه الحسابات المكشوفة لدى البنوك مضمونة بضمانات شخصية من  

 لعمولة وفقاً لمعدلات المرابحة السائدة لدى البنوك في المملكة العربية السعودية. 
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 مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -23

 

 م2021ديسمبر   31  م2022ديسمبر   31   

 4,990,114  3,061,819   دائنون آخرون 

 971,977  662,816   إيرادات مؤجلة 

 -  605,000   ضريبة التصرفات العقارية المستحقة 

 -  75,000   اتعاب مهنية مستحقة 

 6,871,980      -   مكافآت مستحقة 

 -  58,450   أرصدة دائنة أخرى 

 12,834,071  4,463,085   الإجمالي 

 

 

 الإيرادات  -24

 

 

  

للسنة المنتهية في  

  م2022ديسمبر   31

للسنة المنتهية في   

 م2021ديسمبر  31

 451,179,960  110,315,030   و العقارات   مبيعات الأراضي

 (73,843,590)  (16,761,358)   يطرح: إيرادات مبيعات مؤجلة 

 100,294,789  38,572,105   إيرادات مبيعات محققة  

 (26,644,137)  (11,159,852)   يطرح: الخصم المسموح به 

 450,987,022  120,965,925   الإجمالي 

 
 

 مصاريف بيع وتسويق  -25

 

 

  

للسنة المنتهية في  

  م2022ديسمبر   31

للسنة المنتهية في   

 م2021ديسمبر  31

 586,228  624,873   رواتب و أجور و ملحقاتها

 41,990  30,200   رسوم حكومية 

 32,651  29,454   مصروف منافع محددة للموظفين 

 115  2,450   مصاريف متنوعة 

 660,984  686,977   الإجمالي 
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   عمومية و إدارية مصاريف   -26

 

 

  

للسنة المنتهية في  

  م2022ديسمبر   31

 للسنة المنتهية في  

 م2021ديسمبر  31

 193,668  4,162,141   مصروفات حكومية 

 1,362,679  1,470,324   رواتب و أجور و ملحقاتها

 461,577  583,627   استشارات و خدمات قانونية 

 464,000  560,000   *   مكافأة أعضاء مجلس الإدارة

 5,475,985  400,000   مكافأة العضو المنتدب 

 1,691,995  360,000   مكافأة المدير العام 

 404,208  263,468   اتعاب مهنية

 214,081  238,729   مصروفات تأمين طبي و تأمينات اجتماعية

 104,451  179,565   صيانة وإصلاح 

 93,298  173,962   أمن و حراسة و ضيافة 

 اهتلاك حق انتفاع عقود الإيجار  
  149,501  - 

 143,905  135,417   الاجازة  وتذاكررواتب  

 110,482  116,324   تأمينات اجتماعية

 119,856  111,784   ومواصلات وقود 

 128,274  97,655   منافع محددة للموظفين 

 52,433  64,864   عمولات استثمارات الأسهم 

 27,694  25,535   رسوم بنكية 

 مصروف فائدة عقود الإيجار 
  7,813  - 

 150,000  -   مصروفات الايجار 

 101,834  105,917   متنوعة

 11,300,420  9,206,626   الإجمالي 

 

   أعضاء مجلس الإدارةمكافأة  •
 
ريال سعودي و   (500,000)م و قدرها2022ديسمبر  31مكافأة أعضاء مجلس الإدارة التي تم احتسابها للسنة المنتهية في  إدراجتم 

وفقا للنظام الأساسي للشركة و أتعاب الحضور المدفوعة للمدراء و أعضاء لجان مجلس   (ريال سعودي 425,000)  م2021في عام 
ريال كمصروفات   39000م مبلغ 2021ريال سعودي و في عام   (60,000)م و قدرها  2022ديسمبر  31الإدارة للسنة المنتهية في 

 . يتم إدراجها ضمن المصروفات الإدارية و العمومية 
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 الشرعية  مخصص الزكاة  -27

 
 للسنة المنتهية في  

  م2022ديسمبر   31
 للسنة المنتهية في  

م2021ديسمبر  31  

    طريقة الربح المعدل:  -أ
 126,135,512  (54,576,063) صافي )خسارة(/ ربح السنة 

    تعديلات على صافي )خسارة(/ ربح السنة
 106,481  127,109 المكون  –منافع محددة للموظفين 

 (72,799,660)  32,351,571 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة  

 53,442,333  ( 22,097,383) صافي ربح السنة المعدل 

       
    يتألف الوعاء الزكوي للشركة مما يلي:   -ب

 500,000,000  500,000,000 رأس المال 
 88,532,931  104,095,045 احتياطي نظامي 

 801,759  820,100 المدور  –منافع محددة للموظفين 
 (53,395,012)  46,664,016 )خسائر متراكمة(   /أرباح مبقاة

 -  14,329,765 التغير المتراكم في القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 412,508,365  356,600,550 بحدود المحسوم  بنوك دائنة

 1,022,509,476  948,448,043 
    يحسم: 

 (508,340,745)  (764,857,111) أوراق قبض غير متداولة 
 (384,774,778)  (31,740,705) عقارية  استثمارات

   (295,808,483) عقارات معدة للتطوير 
 (25,000,000)  (10,647,930) استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

   (18,403,432) مشاريع تحت التنفيذ
 ( 2,733,587)  ( 102,472) معدات آلات وممتلكات و

 27,598,933  ( 121,148,040) وعاء الزكاة )طريقة حقوق الملكية( 

 53,442,333  ( 22,097,383) وعاء الزكاة )طريقة الربح المعدل( 

 530,149  - (365/354)  *%2.5 الزكاة )طريقة حقوق الملكية( استدراك
 1,026,576  - %2,5الزكاة )طريقة الربح المعدل(  استدراك

 1,556,725  - إجمالي استدراك الزكاة 

 
 حركة المخصص 

 
 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31  

 13,885,614  15,363,727   / السنة  السنة الرصيد في بداية 
 7,170,391  -   / السنة   السنةالمكون خلال 
 ( 5,692,278)  ( 7,174,545)   / السنة  السنة المسدد خلال 

 15,363,727  8,189,182   / السنة   السنةالرصيد في بداية 

 
 الوضع الزكوي 

للعام   وذلك  والجمارك  والضريبة  الزكاة  هيئة  لدى  الزكوي  موقفها  بتسوية  الشركة  وقدره  2018  -م2017قامت  مبلغ  م 

من    27,222,920 )للأعوام  وحتى  2012ريال سعودي  إقرارها  61,543,064م:  2016م  الشركة  وقدمت  ( ريال سعودي 

للأعوام   شهادة    الشركة   وحصلت م  2021وم  2020م و2019الزكوي  زكوية  زكاة  على  ربوطات  أي  الشركة  إلى  يرد  ولم 

 . إضافية حتى تاريخ إعداد القوائم المالية



 اليمامة للاستثمار العقاري شركة 

 ( مساهمة مقفلة )شركة 
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2022ديسمبر    31في  المنتهية  لسنة ل

 المبالغ بالريال السعودي جميع 

 

29 

  

 ربحية السهم  -28

على عدد الأسهم العادية    السنةوذلك بقسمة صافي دخل    السنةمن صافي دخل    السهم الأساسي و المخفضتم احتساب نصيب  

 (.50,000,000: م2021سهم ) 50,000,000والبالغة  السنة القائمة في نهاية 

 

 إدارة المخاطر المالية  -29

 إدارة المخاطر  -أ

المستمر، حسب    المخاطر تحديد طبيعتها والقياس والرصد  إدارتها من خلال عملية  الشركة ويتم  أنشطة  هي جزء كامن في 

تتعرض   للشركة.  المستمرة  للربحية  بالنسبة  هامة  هي  المخاطر  إدارة  عملية  إن  الأخرى.  الرقابة  وعناصر  المخاطر  حدود 

التي   المالية  المخاطر  من  متنوعة  لمجموعة  الشركة  الائتمان  أنشطة  ومخاطر  السوق  مخاطر  على  أساسية  بصورة  تشتمل 

 ومخاطر السيولة. 

 هيكل إدارة المخاطر  -ب

 مجلس الإدارة 

مجلس الإدارة مسؤول بصورة شاملة عن إنشاء والإشراف على إطار إدارة المخاطر في الشركة. كما أن المجلس مسؤول عن  

 تطوير ووضع سياسات إدارة المخاطر للشركة. 

 
 المخاطر والائتمان لجنة 

لجنة المخاطر والائتمان يتم تعيينها بواسطة مجلس الإدارة، تقوم هذه اللجنة بتقييم كافة المخاطر المحيطة ببيئة عمل الشركة  

والتي يكون لها أثر مباشر أو غير مباشر على أدائها بحيث تقوم اللجنة بمساعدة مجلس الإدارة بتقديم التوصيات المناسبة في  

 .على الشركة  تلك المخاطر  ظل أثر
 

 لجنة المراجعة 

فيما   بمسؤولياته  الإدارة للاضطلاع  بمساعدة مجلس  المراجعة  لجنة  تقوم  الإدارة.  بواسطة مجلس  تعيينها  يتم  المراجعة  لجنة 

 .يتعلق بتقييم الجودة ونزاهة التقارير المالية ومراجعتها وسلامة الضوابط الداخلية للشركة
 

 الداخليةالمراجعة 

يتم مراجعة كافة المخاطر الإدارية والتشغيلية والمالية بواسطة إدارة المراجعة الداخلية. تقوم إدارة المراجعة الداخلية بفحص  

الداخلية   المراجعة  تقوم  الداخلية.  والتوجيهات  والأنظمة  بالسياسات  الشركة  تلتزم  العلاقة.  ذات  والإجراءات  السياسات  كافة 

 . كافة الأحكام مع الإدارة والإبلاغ عن نتائجها وتقديم التوصية للجنة المراجعةبمناقشة نتائج 
 

 تتكون المخاطر التي تواجهها الشركة وطرق تقليل تلك المخاطر بواسطة الإدارة موجزة كما يلي: 

 مخاطر أسعار السوق

المستقبلية للأداة المالية قد يحدث بها تقلبات نتيجة للتغيرات في  هي مخاطر أن القيمة العادلة للتدفقات النقدية  مخاطر السوق  

في   والتغيير  الأداة  أو  للمصدر  الائتماني  التصنيف  في  التغير  بسبب  المالية  الأوراق  أسعار سوق  أو  السوقي  الربح  معدلات 

 . السوق، وأنشطة المضاربة، والعرض والطلب على الأوراق المالية والسيولة في السوق 
 

 ن مخاطر السوق من ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر العملات ومخاطر الفائدة ومخاطر الأسعار الأخرى. تتكو
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 )تتمة(إدارة المخاطر المالية  – 29
 

 مخاطر العملات  -1

لمخاطر  مخاطر العملات هي مخاطر تذبذب قيمة أداة مالية بسبب تقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية. إن الشركة معرضة 

الريال   بغير  هامة  معاملات  بأية  الشركة  تقم  لم  لها.  العادية  الأعمال  دورة  في  الأجنبية  العملات  أسعار صرف  في  التذبذب 

 السعودي خلال السنة. وبناءً على ذلك فإن الشركة غير معرضة لتلك المخاطر. 

 

 تحليل الحساسية للأدوات المالية ذات المعدلات المتغيرة  -2

الشركة بالمحاسبة عن أي موجودات أو مطلوبات بمعدل ثابت بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. ومع ذلك  لا تقوم  

لم تقم الشركة بتخصيص مشتقات )مقايضات معدلات عمولة خاصة( كأداة تحوط بموجب نموذج محاسبة تحوط قيمة عادلة.  

وعليه، فإن التغير في معدلات العمولة الخاصة ذات المعدلات الثابتة    الشركة ليس لديها أي موجودات مالية بمعدلات متغيرة

 للموجودات المالية في تاريخ التقرير لن يؤثر على أرباح وخسائر السنة. 

 إعداد تحليل الحساسية لا يشير بالضرورة إلى تأثر الأرباح أو الخسائر للسنة والموجودات والمطلوبات المالية للشركة. 

 

 الأخرى   مخاطر الأسعار -3

أسعار السوق    مخاطر  أسعار  في  التغير  بسبب  مالية  النقدية لأداة  للتدفقات  العادلة  القيمة  تقلبات  الأسهم الأخرى هي مخاطر 

)بخلاف الناتجة من مخاطر معدلات العمولة الخاصة أو مخاطر العملات( فيما لو كانت هذه التغيرات بسبب عوامل تتعلق  

مصدرها أو عوامل تؤثر على كافة الأدوات المالية المماثلة التي تتاجر في السوق. ليس لدى  من  بالأدوات المالية الفردية أو  

 الشركة أي أدوات مالية تخضع لمخاطر الأسعار. 
 

 مخاطر معدلات العمولة الخاصة 

بسبب   مالية  لأداة  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  تقلبات  مخاطر  هي  العمولة  معدل  العمولة  مخاطر  معدلات  في  التغيرات 

الخاصة السوقية، تتعرض الشركة لمخاطر التغيرات في معدلات العمولة الخاصة السوقية المتعلقة بصورة رئيسية بالتزامات  

 قروض الشركة طويلة الأجل التي تحمل معدلات عمولة خاصة متغيرة. 
 

 مخاطر الائتمان 

 ات المالية في الوفاء بالتزاماته ويتسبب في خسائر مالية للطرف الآخر. مخاطر الائتمان هي مخاطر فشل أحد أطراف الأدو

والاعتمادات   للعملاء  الائتمانية  الكفاءة  تقييم  ذلك  في  بما  الائتمان  لمخاطر  التعرض  لإدارة  إجراءات  بوضع  الشركة  قامت 

التأمين وضمانات شخصية. إن عقود البيع الفردية  الائتمانية الرسمية وحدود ائتمان موقعة والحصول على ضمانات مثل ودائع 

 لا تتجاوز ثمانية وأربعون شهراً.  بصورة عامة لها حدود 

المنطقة   نفس  في  أنشطة  أو  مماثلة،  تجارية  أنشطة  ي  الأطراف  من  عدد  يتشارك  عندما  الائتمان  مخاطر  تركزات  تنشأ 

من  الخطر  وينشأ  الاقتصادية  الميزات  في  متماثلة  أو  نتيجة    الجغرافية  التعاقدية  بالتزاماتها  الوفاء  على  الأطراف  قدرة  عد 

الشركة   لأداء  النسبية  للحساسية  الائتمان  مخاطر  تركزات  وتشير  أو غيرها.  السياسية  أو  الاقتصادية  الظروف  في  التغيرات 

 للتطورات التي تؤثر على قطاع معين أو الموقع الجغرافي. 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     –29

 )تتمة( مخاطر الائتمان 

مما   لي ما أو عقد عم ة ي تجاه أداة مال هتمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزامات 

(  التجاريون نوني )بشكل أساسي المد   ةي لي لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغ الشركة. تتعرض ة ي تكبد خسارة مال إلى  ؤديي 

 . ةي لي التمو وأنشطتها

 حدود ائتمان على عملائها. كما ق ي من خلالها تطب  تمي اعتماد  إجراءاتالشركة لدى  وجدي التعرض لمخاطر الائتمان،  لي لتقل

 ةي ء الخسائر الائتمان مخصص لقا بي الإدارة باستمرار بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجن  تقوم

تقوم إدارة   القائمة بصورة منتظمة. نةي مراقبة ذمم العملاء المد تمي السداد. كما  وتاريخ لي وذلك بناء على وضع العم  المتوقعة

الشركة بإدارة التعرض لمخاطر الائتمان من خلال تنويع أنشطة البيع للتأكد من عدم وجود تركزات مخاطر غير قانونية مع  

 أفراد أو مجموعة من العملاء في منطقة جغرافية أو أنشطة معينة. 

 تتركز الأصول المالية للشركة فيما يلي:

 م2021 ديسمبر 31  م2022ديسمبر   31 

 992,067,043  932,326,487 أوراق قبض 

 679,885  292,490 نقد لدى البنوك 

 992,746,928  932,618,977 الإجمالي 

آلية التصنيف الائتماني بصورة يومية كأداة لإدارة نوعية المخاطر الائتمانية للمحفظة. تحتفظ الشركة حالياً بأربع  تتبع الشركة  

 مستويات والتي تفرق بين المحافظ العاملة وتوزيع المخصصات بناءً على ذلك. 

 أعمار أوراق القبض كما يلي: 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31  البيان 

منخفضة  غير   وغير  السداد  متأخرة 

 القيمة

 
286,396,679 

 
398,211,392 

ً  30-1متأخرة من   296,960,899  10,079,620  يوما

ً  90-31متأخرة من   24,306,335  13,212,783  يوما

ً  180-91متأخرة من   5,871,694  5,139,998  يوما

ً  365-181متأخرة من   112,422,027  118,101,325  يوما

 268,738,349  620,047,291  متأخرة لأكثر من سنة 

 (47,416,239)  ( 75,164,179)  يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية

 1,059,094,457  977,813,517  الإجمالي 

بمبلغ   ائتمانية  خسائر  مخصص  الشركة  في    ( 75,164,179)لدى  كما  سعودي    و   م2022ديسمبر    31ريال 

م، مقابل هذه الذمم المدينة المتأخرة. إضافة إلى ذلك فإن أوراق  2021  ديسمبر  31كما في    ريال سعودي   (47,416,239)

المستحقات على   تسديد كامل  يتم  المباعة حتى  العقارات  ملكية  التنازل عن  يتم  بحيث لا  البيع مضمونة.  القبض من عمليات 

 العملاء.

دة البنكية للشركة بتصنيفات ائتمانية داخلية. إن تلك الأرصدة مودعة لدى بنوك محلية ذات  يتم تقييم الجودة الائتمانية للأرص

 تصنيف ائتماني مرتفع.
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     –29

 مخاطر السيولة 

تنشأ   استحقاقها.  المالية عند  بالتزاماتها  الوفاء  في  الشركة لصعوبات  مقابلة  السيولة هي مخاطر  السيولة من  مخاطر  مخاطر 

احتمال أن الشركة مطلوب منها دفع التزاماتها في أقرب من المتوقع أو مواجهة صعوبات في توفير التمويل لمقابلة تعهداتها  

. تهدف الشركة من إدارة السيولة إلى التأكد قدر المستطاع من أن لديها السيولة الكافية  المتعلقة بالتزاماتها المالية عند استحقاقها

أو  ل متوقعة  تكبد خسائر غير  الحرج وعدم  أو  العادي  الوضع  الظروف سواءً في  استحقاقها وتحت كل  التزاماتها عند  مقابلة 

 الإضرار بسمعة الشركة. 

السنة المتبقية في تاريخ قائمة المركز المالي إلى تاريخ الاستحقاق ولا   الاستحقاقات التعاقدية للالتزامات تم تحديدها على أساس 

في الاعتبار الاستحقاقات الفعلية كما هو مبين بتوافر تمويل سيولة الشركة. تراقب الشركة سجل الاستحقاقات للتأكد من  تأخذ  

النقدية   التدفقات  على  بناءً  الشركة  لالتزامات  الاستحقاقات  بسجل  ملخصاً  أدناه  الجدول  يوضح  الكافية.  بالسيولة  الاحتفاظ 

 التعاقدية غير المخصومة: 

 م 2022ديسمبر    31كما في 

 

 الإجمالي   سنوات  5-1  شهر  12-3  أشهر  3خلال   البيان 

         : الالتزامات

 947,209  947,209  -  -  منافع محددة للموظفين 

 709,934,076  -  709,934,076  -  بنوك دائنة

 560,000  -  -  560,000  مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 4,463,085  -  4,463,085  -  دائنة أخرى دائنون وأرصدة 

 8,189,182  -  -  8,189,182  مخصص الزكاة الشرعية 

 724,093,552  947,209  714,397,161  8,749,182  الإجمالي 

 

 م 2021  ديسمبر  31كما في 

 الإجمالي   سنوات  5-1  شهر  12-3  أشهر  3خلال   البيان 

         : لتزاماتالا

 6,871,980  -  -  6,871,980  مستحقة إلى المساهمينمبالغ 

 6,426,091  -  6,426,091  -  دائنون تجاريون

 813,472,070  -  813,472,070  -  بنوك دائنة  

 868,976  868,976  -  -  منافع محددة للموظفين 

 15,363,727  -  15,363,727  -  مخصص الزكاة الشرعية 

 843,002,844  868,976  835,261,888  6,871,980  الإجمالي 
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 )تتمة( إدارة المخاطر المالية     –29

 إدارة مخاطر كفاية رأس المال 

على نسب    إن أهداف الشركة الرئيسية من إدارة رأس المال هي ضمان قدرتها على القيام بأعمالها بصفة مستمرة والمحافظة 

 مالية سليمة من أجل دعم أعمالها لتوفير عوائد مالية مثلى إلى مساهميها.

تعمل الشركة على إدارة الهيكل المالي وإجراء التعديلات اللازمة على ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية وخصائص  

المخاطر للموجودات الأساسية. من أجل الحفاظ على أو تعديل هيكل رأس المال، يمكن للشركة أن تقوم بتعديل مبلغ الأرباح  

أو إصدار أسهم جديدة.  للمساهمين  المال    المدفوعة  العمليات لإدارة رأس  أو  السياسات  أو  تغيرات في الأهداف  يتم وضع  لم 

 .م2021ديسمبر  31والسنة المنتهية في  م2022 ديسمبر 31المنتهية في  السنة خلال  

   مقسوما على إجمالي رأس المال  ً ني الرفع المالي والتي تمثل صافي الد قوم المجموعة بمراقبة رأس المال باستخدام نسبةت 

 و قد كانت خلال السنة الحالية وفقا للتالي : .ني زائدًا صافي الد

 

 م2021ديسمبر  31  م2022ديسمبر   31  

 813,472,070  709,934,076  بنوك دائنة

 464,000  560,000  مستحق إلى جهات ذات علاقة 

 -  4,463,085  مبالغ مستحقة ومطلوبات أخرى 

 ( 679,885)  ( 292,490)  وما في حكمه ناقصا النقد  

 211,166,473  329,147,799  صافي الدين

 696,102,464  610,519,393  حقوق الملكية 

 907,268,937  939,667,192  ين الدرأس المال وصافي 

 % 23  % 35  نسبة الرفع المالي 

 شركة أمور أخرى، إلى ضمان وفاء ال ني ، من ب بالشركة هذا الهدف الكلي، تهدف إدارة رأس المال الخاص  ق ي من أجل تحق

 ة ي رأس المال. إن عدم الوفاء بالتعهدات المال كل ي المصاحبة للقروض المرتبطة بعمولة والتي تحدد متطلبات ه ةي المال بالتعهدات

 للبنوك طلب السداد الفوري للقروض.  سمحي 

 

 المقارنة أرقام  -30

 تصنيف بعض أرقام المقارنة للسنة السابقة لتتناسب مع العرض في السنة الحالية. تم إعادة 

 بعد إعادة التصنيف   إعادة التصنيف   قبل إعادة التصنيف   

 294,631,680  294,631,680  -  عقارات معدة للتطوير  

 52,519,993  (362,490,180)  415,010,173  عقارات استثمارية 

 67,858,500  67,858,500  -  أراضي متاحة للبيع  

 431,075,876  (23,929,140)  455,005,016  الجزء الغير المتداول  –أوراق القبض 

 556,387,536  23,929,140  532,458,396  الجزء المتداول  -أوراق القبض  

 -  (24,126,388)  24,126,388  دفعات مقدمة للموردين

 24,126,388  24,126,388  -  مدينون آخرون 
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 ة القطاعي المعلومات -31

تم تحديد أسلوب عرض القطاعات الرئيسية على أساس أن المخاطر والمزايا المتعلقة بالشركة تتأثر بشكل جوهري بالاختلاف في  

منتجات تلك القطاعات. هذه القطاعات منظمة ومدارة بشكل منفصل حسب طبيعة الخدمات والمنتجات بحيث تشكل كل منها وحدة  

  الإيرادات والتي تحقق منها الشركة    التجاريةأدناه عن طريق التمييز في الأنشطة    المبينة  يةالتشغيلمنفصلة. يتم تحديد القطاعات  

الذي أجراه متخذ القرارات   التقييمعلى أساس  التشغيليةالقطاعات  تجميع وبتم  الاقتصاديةمراجعة الخصائص  بتم. التكاليفوتتكبد 

يتم    التشغيلية والذي  الأقل  على  سنة  ربع  الشركة  م  مراجعتهاكل  تمارس  للشركة.  العليا  الإدارة    العربية بالمملكة    نشاطها ن 

 التالية:  الأساسية، من خلال الأنشطة السعودية

 التطوير العقاري.  -

 استثمارات عقارية.  -

الإ وتقييم تقوم  الموارد  تخصيص  حول  القرارات  إتخاذ  لغرض  منفصل  بشكل  أعمالها  لوحدات  التشغيلية  النتائج  بمراقبة  دارة 

 .أو الخسائر في القوائم المالية لأرباحء. يتم تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة ويتم قياسه بشكل متسق مع ادالأا

 

 الاجمالي   استثمارات عقارية   التطوير العقاري   م2022ديسمبر  31

 122,075,086  1,109,161  120,965,925  الإيرادات 

 93,553,672  -  93,553,672  تكلفة الإيرادات 

 28,521,414  1,109,161  27,412,253  اجمالي الربح 

 28,521,414  1,109,161  27,412,253  الربح خلال السنة 

 338,197,118  31,740,705  306,456,413  اجمالي الموجودات 

 714,263,711  -  -  اجمالي المطلوبات 

 

 القيم العادلة للأدوات المالية   -32

ى أساس مدخلات  لضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة ع  عنها،بقيمتها العادلة أو يفصح  التي يعترف    المالية،تصنف كافة الأدوات  

 على النحو التالي:  وذلك  ككل،لقياس القيمة العادلة  والهامة المستوى الأدنى 

 مماثلة.  ومطلوبات)بدون تعديل( في أسواق نشطة لأصول  المستوى الأول: أسعار السوق المدرجة 

تقييم فنية تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    الثاني: المستوى   لقياس القيمة العادلة لها قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    والهامةطرق 

 غير مباشرة. 

 س القيمة العادلة لها غير قابلة للملاحظة. لقيا والهامةطرق تقييم فنية تعتبر مدخلات المستوى الأدنى المستوى الثالث: 

الأصول المتداولة الأخرى التي تقاس بالتكلفة   وبعضالعقود   وأصولالمدينة  والحساباتفي حكمه  وماالأصول المالية من النقد  وتتألف

القروض لأجل   من  المالية  المطلوبات  تتألف  فيما  الأجل    والقروض المطفأة.  الدائنة    والحسابات المقدمة من عملاء    والدفعات قصيرة 

لفعلي. و قد قيمت الإدارة  لاحقا باستخدام طريق معدل الفائدة ا  والمطلوبات هذه الأصول    وتقاس المطلوبات المتداولة الأخرى.    وبعض

 و ذلك يعود الى حد كبير الى تواريخ الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات المالية.  الدفترية،بأن القيم العادلة تقارب قيمها 

بناء  لأجل و المطلوبات غير المتداولة الأ  والقروضالأخرى    الإدارة بأن القيمة العادلة للحسابات المدينة غير المتداولة   وقيمت  خرى 

 جوهريا عن قيمتها الدفترية.   اختلافاعلى المستوى الثاني من التسلسل الهرمي لا تختلف 
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 القيم العادلة للأدوات المالية )تتمة(  -32

 و قد استخدمت الطرق و الافتراضات التالية لتقدير القيم العادلة: 

  ر الثابتة و ذات الأسعار المتغيرة بناء على معطيات مثل أسعار  تقييم مجموعة الحسابات المدينة / القروض الطويلة الاجل ذات الأسعا -

ة و الجدارة الائتمانية لكل عميل على حدة و خصائص مخاطر المشروع الممول. و بناء على هذا  الفائدة و عوامل مخاطر الدول المحدد

 التقييم تؤخذ في الاعتبار مخصصات الخسائر التقديرية لتلك الحسابات المدينة. 

تحدد القيم العادلة لقروض و مقترضات المجموعة التي تحمل فائدة وفقا لطريقة التدفقات النقدية المخصومة باستخدام سعر الخصم    -

قيمت مخاطر عدم الأداء كما في   قد  المفصح عنها. و  المالية  الفترة  نهاية  المصدرة كما في  للجهة    31الذي يعكس سعر الاقتراض 

 امة. . بأنها غير ه2022ديسمبر 

 للمجموعة كما في  ة ي والمطلوبات المال  ةي العادلة للموجودات المال مة ي الق اسي الجدول التالي التسلسل الهرمي لق وضحي 

 القيمة العادلة   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول   م.2022ديسمبر  31كما في 

بالقيمة العادلة من خلال الربح  استثمارات 

 الخسارة أو 

 -  -  38,375,780  38,375,780 

  -  -  38,375,780  38,375,780 

 

 القيمة العادلة   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول   م.2021ديسمبر  31كما في 

بالقيمة العادلة من خلال الربح  استثمارات 

 أو الخسارة 

 -  -  42,202,676  42,202,676 

  -  -  42,202,676  42,202,676 

 

 الالتزامات المحتملة  -33

 . سعودي  ريال 1.600.000مبلغ الشركة ب بة عن يابلغت الالتزامات المحتملة مقابل خطابات الضمان الصادرة من بعض البنوك ن 
 

 القضايا القائمة  -32
وبرأي إدارة الشركة والمستشار القانوني لها بأن  ( مليون ريال هذا  209يوجد قضايا مقامة على الشركة من قبل أحد العملاء بقيمة )

 . موقف الشركة قوي تجاه هذه القضية بالاستناد الى الدفوع والاتفاقيات الموقعة مع هذا العميل 

 
 حداث هامة أ -33

ا هدف  مع  واتساقاً  العالم،  مستوى  على  الرئيسية  الفائدة  أسعار  لمؤشرات  أساسية  هيكلة  وإعادة  مراجعة  إجراء  حالياً  لبنك يتم 
 المركزي السعودي في المحافظة على الاستقرار النقدي والمالي فقد تقرر ما يلي: 

  2.5م رفع معدل اتفاقيات إعادة الشراء "الريبو" بقدار  2022قرر البنك المركزي السعودي خلال الفترة من مايو حتى سبتمبر  
كثب تلك التغيرات لتحديد الأثر المالي المحتمل على نتائج  في المئة. تتابع إدارة المجموعة عن    3.75إلى    1.25في المئة من  

 أعمالها خلال الفترات القادمة. 
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أو   التعديل  تتطلب  المالية  القوائم  هذه  إصدار  تاريخ  وحتى  المالية  القوائم  تاريخ  بعد  هامة،  أحداث  وجود  بعدم  الإدارة  تعتقد 

 الإفصاح عنها. 
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